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Resené lokality navrhu Metropolitniho planu (dale také MPP) 156/Nova Harfa a ¢ast lokality 852/ U Rokytky jsou
lokalizovany v katastralnich uzemich Hloubétin (731234), Vysocany (731285) v severovychodni ¢asti Uzemi hl. mésta Prahy.
Regené uzemi je pfiblizné ohrani¢eno ulicemi Freyova, Kbelska, Primyslova, Zeleznici a tokem Rokytky.
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Idea

Mésto industrie definuje industrialni méstsky charakter

, ktery ma moznost integrovat méstskym zplsobem aredlové celky ,industrie” v podobé dostavby, pfestavby, zmény vyuZiti
nebo ponechanim a zménou technologie ,industrie”, hlavni podminkou je integrace funkéniho verejného prostranstvi

, ktery umoznuje vyuzivat kulturni industrialni dédictvi ne jako prekazku rozvoje, ale jako iniciator charakteru mésta

, ktery umoznuje vyuZivat kapacitni infrastrukturu pivodnich areall v prospéch metropole — méstska tfida, propojeni
jednotlivych lokalit, nové instituce ob¢anského vybaveni, kvality verejnych prostranstvi, obnovy krajinné infrastruktury a
vyuziti technické i dopravni infrastruktury



Koncepce

Zakladem koncepce je feseni méstského celku obklopujiciho ¢ast tzv. severniho praiského diametru — méstské tridy
Podébradska v souvislosti s vyuZitim industridlni historie a jejich kapacit. Méstsky celek je tak jednou z hlavnich oblasti
pro rozvoj metropole s revitalizaci toku Rokytky pro tcely oddychu a krajinné infrastruktury.

V Uzemi jsou definovany dva zakladni strukturni celky zastavby — Severni a Jizni Podébradska, jako pfimy dlsledek

- definovani zastavby na zakladé ovliviiovani inicianimi osami méstské tridy Podébradska a verejnych prostranstvi, dale
Zeleznice a okoli Rokytky, kdy viechny ¢astecné méni charakter celkd zastavby pfi styku s nimi

- rGzné vahy rozvoje novych obytnych soubord, zejména ve vztahu na pfirodni osu Rokytky

- rzné vahy zachovani primyslového dédictvi i ve vztahu k velikosti jednotlivych areall

- schvalenych zamérd v Uzemi s platnym Gzemnim rozhodnutim, které ovliviiuji charakter vystavby objemem své zastavby
- rozvoje velkoobchodni ¢innosti v Uzemi a moznostem jejiho vyuZiti a moderovani jako mozného pozitivniho fenoménu

- vyuziti infrastrukturnich kapacit

- spojitosti s jiz existujici strukturou zastavby a jejiho vhodného rozvinuti pfi zachovani pohledovych kompozi¢nich kvalit

- vytvareni charakterové rozli¢nych a kvalitnich verejnych prostranstvi sjednocenych jednoduchymi principy

- vytvoreni rlznych kvalit a infrastruktury pro Zivot, pobyvani a oddych v tzemi

Severni Podébradskd je komponovéana z pohledu urbanismu mésta ,industrie”. ProtoZe je vétsina prlimyslovych areald
mensiho rozméru a plvodni struktura je narusena novou vrstvou zastavby charakteru bodovych domu v blizkosti krajinného
a oddychového prosttedi Rokytky a byvalé trati — Rokytské highline — promenadniho prostoru vyuZivajiciho stopy dopravni
infrastruktury k cyklistickému a péSimu pohybu s rozsifenimi oZivujicimi jednotlivé napojujici uzly, je zvoleno seskupeni
mensich blokd frazovaného hlavnimi severojiznimi osami vefejnych prostranstvi navazujicimi na Podébradskou pfiblizné

v mistech tramvajovych zastdvek. Charaktery celku zastavby se tak postupné od zapadu k vychodu méni nasledovné -

klastr vySkové zastavby a Nové Harfy, bloky skolniho ndmésti, pfestavbové izemi mensich blok( u Podébradské, dokonéeni
obytného bloku u parku Zahradky a vychodni ¢elo s vyskovym objektem.

Jizni Podébradska je komponovana z pohledu urbanismu mésta ,industrie”. ProtoZe je vétsina primyslovych aredlu vétsiho
rozméru a plavodni struktura méné narusena novou vrstvou zastavby, avSak v budoucnu zde vzniknou objemové vétsi
obchodni plochy (s platnym UR), je zvoleno seskupeni vétsich blokd (dle detailu mésta industrie) frazovaného hlavnimi
severojiznimi osami verejnych prostranstvi navazujicimi na Podébradskou pfiblizné v mistech tramvajovych zastavek.
Charaktery celku zastavby se tak postupné od zdpadu k vychodu méni nasledovné — skolni sportovni, trZzni sportovni,
prestavbové Gzemi vétsSich blokl u Podébradské, prostupné ,,gated” komunity u rybnik( a vychodni ¢elo s vyskovym
objektem.

Nutnost spole¢ného postupu v koncipovani ideje vidime v celém Gzemi vytvofeném rozdvojenim trasy tzv. severniho

prazského diametru — méstskych tfid Kolbenovy a Podébradské s prirodni osou Rokytky. Specifika jsou mimo tras a os
tvoreny v &elni zdpadni pozici (okoli metra Ceskomoravska), centru historickych Vyso&an, okoli nadrazi Praha — Liber,

centralni polohy vyskovych staveb a okoli depa Hloubétin. Proto je nutnd koordinace vsech zamér( v tomto Uzemi.

Pro koncipovani méstského celku ma nejvazné;jsi dopad na uzemi klastr vyskové regulace — tedy zejména staveb v okoli
Rokytky. Tyto stavby je nutné koordinovat celistvé ve vSech dotcenych lokalitach, véetné napojeni na své Sirsi okoli. Je
nutné proto brat reSenou zastavbu severozapadniho rohu feseného méstského celku v kontextu téchto ploch a pocitat zde
s moZnou zménou koncepce.

Podobny dopad na koncipovani méstského celku by méla mit celoméstska koncepce stanovena pro celou trasu Rokytky
s ohledem na maximalni vyuziti charakterového, volnocasového a infrastrukturniho potencialu jejiho fenoménu i jejich
jednotlivych ¢asti.



Teorie

Podrobnymi moznostmi vyuZiti a mapovanim pramyslového kulturniho dédictvi se zaobira Vyzkumné centrum
primyslového dédictvi u fakulty architektury CVUT v Praze (VCPD). Pro feenou oblast definuje nékolik hodnotnych objekt
naptiklad i v mapovém podkladu industrialni topografie - http://www.industrialnitopografie.cz/mapa.php.

Z pohledu do historie vyvoje ochrany kulturniho dédictvi je zfejmé, Ze se tyto objekty stanou Zadoucimi k zachovani. Je
nutné dbat na to, aby byly podminky ochrany stanoveny smysluplné a tykaly se podstaty kvalit samotnych objekt(.

K podobnému pfistupu by mélo dojit v SirsSim okoli, primarné v oblasti okolo ulice Kolbenova. Je patrné, Ze obdobné postupy
s odkazy na prdmyslnou architekturu jsou na Gzemi Prahy, i kdyZ jen ve fragmentech, pouZivany jiz dnes — Lihovar,
Waltrovka, zapojeni objekt( v zastavbé jizné od ulice Kolbenova.


http://www.industrialnitopografie.cz/mapa.php

Priklad prumyslového dédictvi v freSeném uzemi v odbornych zdrojich (http://www.industrialnitopografie.cz/mapa.php)
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U zrodu akciové tovérny Elektra v Hloub&tiné roku 1921 stal kapitél
Zivnobanky a potfeba doméci produkce Z&rovek. V pfizemnich
velkorozponovych haléch s Sedovymi svétliky, postavenych ve 20.
letech Josefem Beckou, se od roku 1925 zacaly vyrébét také
elektronky. V roce 1930 tovérnu adaptoval architekt Frantiek Roith.
Vliv ve firmé postupné uplatfiovala holandska spoleénost Philips,
ktera cely podnik roku 1932 prevzala a Gspéiné rozvijela aZ do roku
1938, kdy méla tovima pfes 1 000 zaméstnancd, ktefi na ftyrech
linkéch zhotovovali elekironky i celé radiopfijimade. Za druhé
svétové vélky byla tovama Philips pod némeckou spravou, vyrobni
program se viak nezménil. Po osvobozeni byly viechny tovarny
Philips na Gzemi republiky zaélenény do n. p. Tesla, ktery zde
poéatkem Sedesatych let dal postavit podle ndvrhu Statniho dstavu
pro projektovani zavodu strojirenstvi Projekta Praha novou
osmipodlaZni etdZovky ve formach charakteristickych pro nové
vyrobni budovy Tesly. Areal dnes slouZi drobné vyrob&. V pivodnim
stavu se dochovaly predeviim dva obytné a spravni domky pfi
z&padni strané aredlu £p. 818 & 819, patmé z doby prvni vystavby
zévodu. Aredl maji v nésledujicich letech nahradit nové byty a
kancelare.
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Historie industrie a uzemné planovacich dokumentaci

Pro charakter Uzemi jsou zdsadni stopy primyslové architektury, ktera zde postupné vznikala od poloviny 19. stoleti jako na
jedné z dobte dostupnych a rovinatych ploch v Praze. Podobné tomu bylo i jinde naptiklad na Smichové, HoleSovicich apod..
Jednotlivé vrstvy priimyslu od stop prvnich fabrik aZz po objekty z druhé poloviny minulého stoleti jsou cennymi testamenty
struktury primyslu v Praze. Vyuzivani historickych stop Zeleznice napfiklad umoziuje vytvoreni Rokytské highline na
puvodnich kolejich.

Uzemi bylo v dlouhodobych pléanech vidy uréeno k primyslu. Dokladem mohou byt i historické planovaci dokumenty (od
1885 — Navrh na zfizeni hlavniho pfistavu Prazsko Liberiského s lodénici a pfistavnim priplavem v Libni), pfipomeneme
jenom nékteré z nich, konkrétné

-ideova urbanisticka soutéz a ziskani pland na Gpravu a zastavéni Uzemi severovychodniho sektoru Velké Prahy (1923), které
podavaji nékolik zajimavych namétd, jak se s priimyslovou zastavbou ve spojeni s klasickym urbanismem vyporadat,
zajimavé jsou tendence komponovani obytné ¢tvrti na osu haly €. 19 a presun liberiského nadrazi na tuto osu (byly udéleny
4 ceny a 4 projekty zakoupeny, soutéz byla dale podkladem pro plany regulacni komise)

-GUzemni plan primyslového Gzemi na vychodé Prahy (V. Vondrasek a autorsky tym, 1956), ktery je zajimavy svym pojetim
osovych propojeni v duchu urbanismu socialistického realismu jako mésta prace

-urbanistickou studii zony Vysocany — Hloubétin v Praze (kolektiv Kovoprojektu Praha, 1984), kterd je zajimava svymi
prestavbovymi tendencemi pro zvyseni efektivity primyslu, ptivodni jadra v okoli Ceskomoravské a Vysocan byl uz od 60.
let urcena k prestavbé (nékolik soutézi na sportovni arealy a prestavbu Vysocan), objevuji se i tendence zlepseni prostredi
pro pohyb chodct

DaleZitou vrstvou je pravé dnesni urbanistické pojeti této ¢asti jako jednoho z nejvétsich prazskych brownfieldd. Uzemi se
otevrelo k prestavbé diky platnému Gzemnimu planu (1998 po zméndach). Projekty jako Pragovka (2016, JCA), Kolbenova,
obytny soubor Praha 9 (2015, EBM), Nad Rokytkou- etapa 1 aZ 8, Suomi, OD Podhradska a dalsi, vytvareji na nékolik desitek
a moZna i vice let nevratny proces tvorby zastavby a verejnych prostranstvi. Silna spjatost se stopami pridmyslového dédictvi
tak mdzZe poskytnout rdmec pro novou vystavbu a usmérnit tematicky tendence zastavby v Gzemi.



Uzemni pldn priimyslového tzemi na vychodé Prahy, 1956
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Priklady

Priklady svétovych i evropskych mést ukazuji, Ze prestavba vrstvy industrialni zastavby 19. a 20. stoleti vytvari hodnotny
druh struktury. Vyhoda téchto struktur tkvi ve vyuZiti potencialu infrastruktury plvodné uréené pro ,industrii” a jejich
blizkost k centru mést. Historickd stopa prestavby, pripadné jeji ponechani, vytvari charakterovou hodnotu tzemi. Diky
blizkosti fek nebo hodnotnych krajinnych casti je mozné mnohdy uvolnit prostor pro krajinnou infrastrukturu s navazanim

ploch pro oddych.

Zahranicni priklady dale ukazuji velky dlraz na praci s historickou stopou objekt(, kdy jsou nékteré z objektd ponechany a
vyuzivany jako kulturni instituce s dopadem na podporu mistnich komunit nebo rozvojova centra pro podnikani a inovace.
Je vhodné také ¢ast objektu ponechat plvodnimu Gcelu, avsak se zménou technologie jako rezervy pro podobnou ¢innost
v blizkosti center mést.
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Transformace primyslového uzemi, Francie - Caen, MVRDV, 2016

Pragovka, Ceskd republika -Praha, JCA, KOLMO, CC, 2016
Y
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Detail mésta industrie

Dalezitym prvkem je transformace stavajicich hodnotnych objekt primyslového dédictvi. Pfestavba takového bloku nebo
objektu a navazujicich objektl by pak méla byt stanovena tak, aby

-byly jeho objekty jasné orientovany k vefejnému prostranstvi a byl tak eliminovan efekt nevhodné orientace objektd (front
— back)

-byla umoZnéna maximalni variabilita na zakladé jednoduchych principd s orientaci na srozumitelnost verejnych
prostranstvi (kombinace podnoZi, vézi, fadové zastavby apod.)

-byly napojeny na celkovou strukturu okolnich cest a vefejnych prostranstvi (konkrétné na existujici strukturu verejnych
prostranstvi)

-byl umoznén pohyb v struktuie verejnych prostranstvi zastavby dle preferenci pohybujiciho

-byla jasné dana srozumitelnost verejného a soukromého prostranstvi a jejich variabilita

-bylo vyuZito potencidlu historického dédictvi, bud zachovanim fragmentu strukturu, nebo jejich doplnénim

-byla monumentalita téchto staveb spravné vyuZita pfi transformaci, ve vztahu k lidskému mefitku a charakteru Ctvrti

Stavebni ¢ary jsou stanoveny v souladu s nafizenim ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (PSP), § 21 Stavebni ¢ara. Je pouZzita
uzaviena, oteviena i volna stavebni ¢ara s ohledem na charakter tzemi.

Uzavrenad stavebni ¢ara definuje vyznamnd verejna prostranstvi ve struktufe zastavby. Je pouzita pouze v klicovych mistech
struktury (napf. narozi hlavnich verejnych prostranstvi, mista vyznamové nebo prostorové dominanty). Oteviena stavebni
Cara posiluje vyznamna ulicni prostranstvi ve strukture zastavby. Je pouZita zejména pfi lokalitnich uli¢nich prostranstvi
struktury a v mistech potreby definovani souvislé ulicni fronty zastavby. Volna stavebni ¢ara vymezuje zastavbu v ostatnich
mistech struktury a tam, kde je pfedpoklad rdznorodého vyuziti stavebniho bloku dle moznosti jeho zastavitelnosti (napf.
struktura Zapadniho mésta). Volna staveni ¢ara u tohoto typu stavebnich blokd umozZiuje nasledné uptresnéni parametr(
struktury a reaguje také na pripadné zmény podminek zastavitelnosti stavebniho bloku v ¢ase.

Ptiklad vyufZiti jednotlivych stavebnich blok(:

vystavba bloku >

., . vy . L, . , plocha 4560 m?
potencial hladiny véZzi zhodnocuje nova zastavba pfi ,rokytské plocha 4300 m* max. zastavitelnost  58%
) . . ) , L, . .. L, max. zastavitelnost 59% max. ZP cca 2 650 m?
highline”, moZnosti transformace stavajicich objektl jsou nizké a max. ZP cca 2 500 m? :
nevyvazuji potencidl nové zastavby e Tarot 7L |
dominanta dominanta b= ‘
dostavba bloku >> ‘
zhodnoceni stavajici obytné zastavby znamena jeji integraci do
navrhované struktury tak, aby bylo mozné jeji dokonceni, resp. j
dostavéni v rdmci bloku - L
prestavba bloku >
hodnotné objekty
primyslového dédictvi plocha 32841 m?
. . max. zastavitelnost 30% ivajici obj Zené obi
navrhUJeme |ntegrovat do P i A stavajici objekty rusené objekty
.. ., ., | navrzené objekty varianta zastavéni
Zivota struktury, maji potencial —
I
transformace na vyuziti dle — ;
ot v .y narozni dostavba |
aktuadlni potreby, zejména pro dominanta ki it opolent Wiy |
posileni slozky verejného | 1N 7 |
vybaveni ve struktufe. Dle ¢&l. prestavba objektu i
pramyslového i —
12 ZUij dédictvi podminka
4 (4’) M!’P vymezujeme . S vereiného
halové objekty k transformaci vybavenost !g‘r:lf:;du
|
s potencidlem verejného |
vybaveni jako stavebni blok \

(napf. S.H608) nebo bez ——— —
. , . . - transformace a
dodrzeni max. podilu zastavéni ;

dostav:ba sta’vajiq’ch
bloku (nap¥. S.H602, S.H610 i s
atd.)

dostavba
bloku objekty
pro bydleni
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A. Uzemi

Uzemi véetné navazujiciho okoli nutného k celistvému fe$enf je ohranic¢eno ze zapadu ulici Freyova, ze severu Vysodany a
jejich pramyslovymi arealy jizné od ulice Kolbenova, z vychodu ulicemi Kbelskd, Priimyslova a jihu Zeleznici. Jadra zastavby
jsou tvorena v okoli historickymi jadry Vysocan (prvni zminka 1239) a Hloubétina (prvni zminka cesky 1515, latinsky 1207),
dale pak v navaznosti na prdmyslové dédictvi dané oblasti (od poloviny 19. stoleti) tvofené podél cisarské cesty, dnesni ulici
Podébradska a ulice Kolbenova. DuleZitym bodem je taky okoli nadrazi Praha-Liben, jako jednoho z plvodnich jader blokové
zastavby.

Z morfologického hlediska se jedna o rozsahlé udoli orientované zapadné-vychodnim smérem. Rozsah vysek je priblizné od
200 do 210 m. n. m..

V Uzemi obklopuje ze severu, vychodu a ¢asti jihu Rokytka se svymi vodnimi plochami, ktery je hlavni krajinnou osou
v Uzemi. Ta je doplnéna o napojeni na prirodni park Smetanka.

Dopravni napojeni je z hlediska IAD zajisténo ulicemi Freyova, Podébradska, blizkosti pratahu ulic Kbelska, Primyslova.

Z hlediska MHD je obsluha zajisténa primarné tramvajovou linkou ulice Podébradska. Ta svymi zastavkami frazuje strukturu.
Pro Gzemi je dlleZitd stfedni vzdalenost linky metra B, stanic VysocCanska, Kolbenova a Hloubétin. Z hlediska cyklistické
dopravy je Uzemi obslouZeno po severni, vychodni a ¢astecné jizni strané cyklistickou trasou A26, paralelné s Rokytkou, kdy
vyuziva stopu plvodni vlecky. Z hlediska pési dopravy se jedna o tézko prostupné tuzemi, kdy jsou po okrajich vytvareny
bariéry dopravnimi stavbami, a stfed Uzemi je sloZen z neprostupnych primyslovych aredlt. Hlavni podélny prostup je
zajistén v okoli Rokytky. Uzemi také vynika blizkosti Zelezniéni stanice Praha-Liberi.

Problémy a pfrileZitosti Sirsi

Mezi hlavni problémy a potencidly SirSich vztahu patfi zejména:

- feSeni koncepce vyskového klastru

- feSeni koncepce Rokytky

- feSeni koncepce celého Uzemi vytvoreného rozdvojenim trasy tzv. severniho prazského diametru — méstskych t¥id
Kolbenovy a Podébradské s prirodni osou Rokytky

- feSeni vyznamu metropolitni tfidy

Problémy a pfileZitosti strukturni

Mezi hlavni problémy a potencidly struktury patfi zejména:

- zapojeni urbanisticky a objemové nevhodnych prvkl dostavbou, prestavbou

- komponovani vyskovych objektl a narozi s ohledem na méstskou tfidu Podébradska

- dostavba a prestavba pridmyslovych arealu s ohledem na nové vyuziti v duchu detailu mésta ,industrie”
- nedostatecné severojizni propojeni v uzemi

- nedostatec¢né zapadovychodni propojeni v izemi

- nejasnd koncepce verejnych prostranstvi (nenapojena VP apod.) a krajiny Rokytky

- Rokytska highline a jeji napojeni na strukturu verejnych prostranstvi

- objekty s platnym UR

4

Problémy a prileZitosti infrastrukturni

Mezi hlavni problémy a potencialy infrastruktury patfi zejména:

- feSeni toku a vodnich ploch Rokytky ndvaznosti na krajinnou infrastrukturu
- kapacitni dopravni a technicka infrastruktura

- chybéjici koncepce verejné vybavenosti a verejnych prostranstvi

- ochranné pasmo Zeleznice
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Jednotlivé problémy a pfileZitosti jsou pak zobrazeny v grafické ¢asti 01 Vykres problém a prileZitosti 1:10 000. Jedna se o
komplementarni vykres k 02a Vykres SirSich vztahd 1:10 000. Uvedené jevy jsou prileZitosti k posileni kvality prostredi
lokality a zarover problémem v pFipadé jejich nevhodného uchopeni. Z uvedeného divodu nejsou jevy déleny na zvlast na
problémy a prileZitosti.

V rdmci feSeného Uzemi jsou uréeny nasledujici problémy a pfilezZitosti:

arealy pramyslové — ty tvofi bariéry v Gzemi i potencidlné prestavbové plochy v budoucnosti (jedna se zejména o plochy
obklopujici Rokytku a méstskou tfidu Podébradskad)

arealy Skolni — ty tvofi vyznamné arealy vybavenosti pro vzdélavani a ur€uji orientaci mnoha verejnym prostranstvim (jedna
se zejména o SOU energetické, SOS uméleckofemeslina a Z5 s platnym UR)

arealy sportovni — ty tvofi vyznamné aredly vybavenosti urené pro rekreaci a sport a urcuji orientaci mnoha verejnym
prostranstvim (jedna se zejména o stadion u haly ¢. 19)

hodnotny objekt primyslového dédictvi — je soubor hodnotnych prvkd urcujici charakter struktury zastavby, pfipadné
verejnych prostranstvi (jednd se zejména o prvky stanovené na zakladé architektonickych, pfipadné kompozi¢nich kvalit)

urbanisticky a objemové nevhodné prvky — tvofi skupinu prvkd reSenou dle moZznosti tzemi. Jedna se zejména o prvky,
které nevhodné zasahuji do struktury a je nutné je dostavét dopliiujicimi objekty nebo napojit vefejnymi prostranstvimi
(jedna se o nevhodnou zastavbu u Rokytky rtizného charakteru a zastavbu u Rokytské highline)

hodnotna krajinna hrana, linie — je soubor hodnotnych prvki uréujici charakter struktury krajiny, ptipadné vefejnych
prostranstvi (jedna se zejména o hranu, linii Rokytky)

vymezeni sidelniho celku — problémy, hodnoty — je soubor hodnotnych nebo problematickych rozhrani a hran osidleni,
nutnych k feSeni pro zachovani nebo naruseni, v zajmu prostupnosti nebo vizualni kvality celku zastavby, pfipadné
verejnych prostranstvi (jednd se zejména o téleso Zeleznice)

funkéné nedostacujici urbanistické propojeni — je problematické propojeni osidleni, nutnych k feseni pro potreby
prostupnosti (jedna se zejména o propojeni smérem na ulici Kolbenova, severojizni a zapadovychodni pfepojeni v Uzemi,
dale pak propojeni skrz zastavbu ,gated” komunit)

Déle jsou uvedeny hlavni ¢asti krajinné, dopravni a technické infrastruktury. Hlavni obc¢anské vybaveni a historicky a
hierarchicky vyznamna verejna prostranstvi jsou uvedena v kompozi¢ni ¢asti, to vsak neponizuje jejich infrastrukturni
hodnotu (jedna se zejména o osu krajinné infrastruktury — Rokytku, osy dopravni infrastruktury — méstska trida
Podébradska a Rokytska highline)

Zdpadni pohled na uzemi z vyskového objektu Eliska




B. Navrh

Uzemni studie vychézi z ndvrhu Metropolitniho planu verze 3.3 s nékterymi prvky verze 4.1 (¢l. 40 — 60 pfislu$né verze), z
Prazskych stavebnich predpist 2016 (nafizeni ¢. 10/2016 hl. m. Prahy) a ze zadani Gzemni studie pro novy Uzemni plan hl.
m. Prahy lokalita Nova Harfa, ¢ast lokality U Rokytky.

000/ Sirsi vztahy

Sirsi vztahy predmétného Uzemi vyplyvaji z Metropolitniho planu. Studie navrhuje a dokladuje prostupnost Gizemi a
napojeni na priléhajici lokality nebo plochy a propojeni jednotlivych prvkd infrastruktur (graficky v grafické ¢asti, popisem
v Casti odtvodnéni).

000/ Odavodnéni

Sir&i vztahy jsou pak zobrazeny v grafické ¢asti 02a Vykres $irsich vztah( 1:10 000. Jedna se o komplementarni vykres k 01
Vykres problému a pfilezitosti 1:10 000. Mimo fesené Gzemi jsou zde uréeny problémy a pfileZitosti navazujici na fesené
Uzemi a to:

arealy primyslové — tvofi bariéry v Gzemi i potencidlné prestavbové plochy v budoucnosti (jedna se zejména o témér
vétsinu ploch v Sirsim okoli)

arealy skolni — tvofi vyznamné aredly vybavenosti pro vzdélavani a urcuji orientaci mnoha verejnym prostranstvim (jedna se
zejména o arealy ve Vysocanech a Hloubétiné)

arealy sportovni - tvofi vyznamné arealy vybavenosti uréenych pro rekreaci a sport a uréuji orientaci mnoha vefejnym
prostranstvim (jedna se zejména o arealy ve VysocCanech a Hloubétingé, v pfimé vazbé na okoli Rokytky)

arealy nemocniéni - tvofi vyznamné aredly vybavenosti urenych pro zdravotnictvi a urCuji orientaci mnoha verejnym
prostranstvim (jedna se zejména o polikliniku ve Vysocanech, ktera navazuje na okoli Rokytky)

arealy dopravni obsluhy - tvoti bariéry v Uzemi a jsou jednou ze zakladnich soucasti dopravni infrastruktury (jedna se
zejména o Vozovnu Hloubétin, ta je ¢astecnou bariérou prostupnosti smérem na Hloubétin)

sidelni celky — jsou ¢astecné ucelené chapané charakterové celky zastavby v Uzemi (jedna se zejména o Vysocany, Nadrazni,
Hloubétin, tyto celky maji méstotvorné potencial a jsou potencidlnimi okrskovymi centry v okoli)

hodnotny charakter struktury — je soubor hodnotnych prvka urcujici charakter struktury zéstavby, pfipadné vetejnych
prostranstvi (jedna se zejména o historickd jadra zastavby okoli pfipadné o blokovou strukturu, konkrétné pak zejména ve
Vysocanech a Hloubétiné)

urbanisticky a objemové nevhodné prvky — ty tvofi skupinu prvku fesenou dle moznosti izemi (jedna se zejména o
zahradkarské kolonie v Sirsim okoli, které pokryvaji svahy a zhor3uji prostupnost tzemi; v nejblizSim okoli se jednd o celky
v okoli Rokytky)

hodnotna krajinna hrana, linie — je soubor hodnotnych prvk( uréujici charakter struktury krajiny, ptipadné verejnych
prostranstvi (jedna se zejména o Rokytku a jeji $irsi navaznosti, dale pak svahy udoli, ve kterém se fesené lokality nachazeji
s dominantou pfirodniho parku Smetanka)

vymezeni sidelniho celku — problémy, hodnoty — je soubor hodnotnych nebo problematickych rozhrani a hran osidleni,
nutnych k feSeni pro zachovani nebo naruseni, v zajmu prostupnosti nebo vizualni kvality celku zastavby, pfipadné
verejnych prostranstvi (jedna se zejména o vymezeni dopravnimi stavbami, jako je Zeleznice z jihu nebo hlavnich tah(
automobilové dopravy)

funkéné nedostacujici urbanistické propojeni - je problematické propojeni osidleni, nutné k feSeni pro potfeby prostupnosti.
(jedna se zejména o severojizni propojeni pres dopravni bariéry a samotné primyslové arealy)

Dale jsou uvedeny hlavni prvky krajinné, dopravni a technické infrastruktury. Hlavni ob¢anské vybaveni a historicky a

hierarchicky vyznamna verejna prostranstvi jsou uvedeny v kompozicni ¢asti, to vSak neponizuje jejich infrastrukturni
hodnotu. Jednd se zejména o méstské tridy metropolitni irovné, osu krajinné infrastruktury — Rokytku se svahy udoli,
dopravni infrastrukturu v podobé tramvajové traté, trasy metra B, Zeleznice a hlavnich tahG automobilové dopravy.

Resené Uzemi navazuje na okolni lokality Metropolitniho planu, konkrétné se jedna o 025/ Viyso¢any, 052/ Harfa, 157/
Kolbenova, 204/ Hloubétin, 724/ Malesicka vychodni spojka a 851/ Hofejsi rybnik.
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000/ Doporuéeni
Celek mezi méstskymi tfidami metropolitni Urovné s osou Rokytky je nutno fesit celistvé a koncepcné.

Vazba na Metropolitni plan je zobrazena v grafické ¢asti 02b Zakres do Metropolitniho planu 1:10 000. Z pohledu feseného
uzemi ve vztahu k navazujicim lokalitdm MP:

025/ Vysocany — zastavitelnd, blokova struktura, stabilizovana, obytna - je nutno fesit zejména klastr vyskovych objektd ve
vztahu k okolnim lokalitam. Ndvaznost hierarchizovanych verejnych prostranstvi na Rokytku. Déle pak specificky vztah k
metru, hodnotné strukture.

052/ Harfa — zastavitelna, hybridni struktura, stabilizovana, obytna - je nutno fesit zejména klastr vyskovych objekti ve
vztahu k okolnim lokalitdm. Navaznost hierarchizovanych verejnych prostranstvi na Rokytku. Dale pak specificky vztah k
Zelezni¢ni stanici a kulturnimu celku, metru a hodnotam struktury.

157/ Kolbenova - zastavitelna, heterogenni struktura, transformacni, obytna - je nutno Fesit celistvé s feSenymi lokalitami,
vznikajici zastavba s nefunkénimi verejnymi prostranstvimi by méla byt koncepcné omezena. Je nutno spolecné resit
propojeni a ochranu primyslového dédictvi v izemi. Lokalita je severnim ,,odzrcadlenim” fesenych lokalit.

204/ Hloubétin — zastavitelnd, vesnicka struktura, stabilizovand, obytna - je nutno fesit funkéni propojeni na Rokytku v
navaznosti na Upravy dopravni infrastruktury a historickou zastavbu Hloubétina.

724/ Malesicka vychodni spojka — zastavitelna, linedrni struktura, stabilizovand, produkéni - je nutno Fesit systematické pési
prostupy z fe$eného do lokalit Vinice, p¥ipadné prestup do Gzem{ lokality Na Sancich a dale.

851/ Hotejsi rybnik — zastavitelna, parkové prostranstvi, transformacni, rekreaéni - je nutno Fesit koncepéné ve vztahu k
Rokytce a jejimu okoli jako celku rdznych charakter( a zasadni ¢asti krajinné infrastruktury v Gzemi. Do Uzemi by mély byt
posileny pési prostupy z okolnich lokalit.
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Cilovy charakter lokalit (dle krycich listd lokalit 156/ Nova Harfa, 852/ U Rokytky ):
156/ Nova Harfa:
- Naplnit potencial zastavitelné, transformacni, obytné lokality Nova Harfa se strukturou heterogenni.

Cilem navrzenych regulativ( je urcit prostorové usporadani, vytvorit rliznorodé mésto s pfimérenou siti obcanské
vybavenosti a park(, zajistit prostupnou sit vefejnych prostranstvi a propojit je s parkovou lokalitou U Rokytky, ktera je
centralnim parkem lokality Nova Harfa a Kolbenova, posilit metropolitni vyznam Podébradské ulice a utvofit vyskovou
kompozici gradujici ke kfiZzeni ulice Freyova s Rokytkou a na vychodni strané ke krizeni Podébradské s Rokytkou.

852/ U Rokytky:
- Naplnit potencial zastavitelné, transformacni, rekreacni lokality U Rokytky se strukturou parkového prostranstvi.

Cilem navrzenych regulativ( je posilit charakter rekreacniho vyuZiti navrhovaného parku U Rokytky, zejména zkvalitnénim
pési prostupnosti podél potoka a na ulice okolni, stavajici i navrhované, zastavby a doplnénim drobného mobiliare.
Specifickym znakem lokality je linearni charakter uréeny korytem potoka a jeho bfeh(l. Soucasti lokality jsou pozlstatky
zahradkové osady. Ve vychodni ¢asti lokality je navrZena zanedband zahradkova osada k preméné na novy park.

Cilové charaktery lokalit jsou naplriovany dle popisu (podrobné v ¢astech 100-800). Pro optimalni naplfiovani potencialu
lokality je vhodné presunout lokalitu 156/ Nova Harfa do jiného druhu struktury nez heterogenni struktura. Ta pfi dnesnich
pozadavcich lokality na danou strukturu nenaplriuje kombinaci strukturnich a infrastrukturnich potreb, zejména s ohledem
na vyuZziti a transformaci priimyslového dédictvi. Vhodné;jsim typem struktury se jevi napf. hybridni struktura, ktera je ve
svych parametrech flexibilné;jsi a je schopna absorbovat riznorodou typologii zastavby jednotlivych blokd.
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100/ Krajina
(1) Uzemni studie navrhuje systém ploch a uli¢ni zelené:

a) plochy méstskych parkt v poloze a rozloze odpovidajici jejich vyznamu (graficky v grafické ¢asti 03 Hlavni vykres, plochy
vycisleny podrobné v casti C. Bilance),

b) kompozi¢né vyznamna stromoradi a koncepcné vyznamné vegetacéni plochy v uli¢nich prostranstvich v navaznosti na
stavajici zelenou infrastrukturu vné feseného Gzemi (graficky v grafické ¢asti 03 Hlavni vykres).

(2) Studie respektuje pozadavky na parky ¢l. 111 — 114 a regulativy uvedené v kartach lokalit.
Regulativy krajiny

NOVA HARFA

individudIni regulativy
-123/156/2186 Park Zahrada (mistni)
-¢l. 113,138

U ROKYTKY
obecny regulativ
-(12) parkové prostranstvi - ¢l. 74

individudini regulativ
-123/852/2899 U Rokytky I. (¢tvrtovy)
-¢l. 113,138

Hlavni krajinnou osu tvofi okoli toku Rokytky, které je ¢tvrtovym parkem. Do tohoto okoli vyustuji jednotliva verejna
prostranstvi, ktera jsou vyznamové napojena stromoradimi. Dle charakteru jednotlivych ¢asti lokalit jsou zde zastoupena
parkova prostranstvi, ndmésti s parkovymi prostranstvimi, pfipadné rozsirena uli¢ni prostranstvi se stromoradimi. Ve vazbé
na hlavni pficnd propojeni v iuzemi jsou vymezeny plochy mistnich parkd, v ulici U Elektry, mezi ulicemi Jana Pribika a
Sousedikova a v predprostoru Tesly.

100/ Odtivodnéni

Zastavba lokality je orientovana bud' na hlavni méstskou tfidu metropolitni Urovné doplnénou o stromoradi, nebo na
,mékkou” vnéjsi krajinnou hranu tvorenou sportovisti, histi a parkovymi prostranstvimi, dle této orientace je navrien
rozvrh hlavnich stromoradi, pfipadné navazujicich ploch.

100/ Doporuéeni

Lokalitu U Rokytky a jeji okoli fesit ve vztahu k jejimu liniovému charakteru. Tato struktura parkového prostranstvi by méla

byt soucasti Sirsi koncepce verejnych prostranstvi i krajinné infrastruktury. Ve vztahu k této koncepci je mozné prehodnotit
povahu a vzhled nékterych zadrinych opatfeni v této lokalité. Je nutné fesit podobu okoli v klastru vyskovych staveb. Zde je
nutno postupovat koncepéné s okolnimi lokalitami.
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200/ Mésto (Kompozice)
(1) Studie navrhuje kompozici lokality a jednoznacné urcuje:

x uliéni prostranstvi (graficky v grafické ¢asti 03 Hlavni vykres),

x stavebni a nestavebni bloky (graficky v grafické ¢asti 03 Hlavni vykres),

x nezastavitelné ¢asti stavebnich blokd/zvlastni plochy (vnitrobloky, soukromé zahrady, park ve volné zéstavbé, prostupnost
- graficky v grafické c¢asti 03 Hlavni vykres).

x méstské (a lokalni) dominanty, poptipadé orientacni body (graficky v grafické ¢asti 03 Hlavni vykres).

(2) Studie v souladu regulativy uvedenymi v kartach lokalit navrhuje prostorové usporadani a zajistuje prostupnou sit
verejnych prostranstvi (graficky v grafické casti 03 Hlavni vykres).

Kompozi¢ni regulativy

NOVA HARFA
obecny regulativ -(04) heterogenni struktura- ¢l. 66, 59-62

individualni regulativy

ULICNT PROSTRANSTV(

- vyznam ulice Podébradska je posilen na ulici metropolitni irovné — metropolitni tfidu, a to konkrétné doplnénim zastavby
jejiho okoli, ndroznich dominant pfi vyznamném p¥iéném kfizeni uliénich prostranstvi a Upravou uliéniho prostranstvi
(doplnénim stromoradi apod.)

VYSKOVA REGULACE

V lokalité se vyskytuje definovana hladina vézi IX. Tesla a hladina VII. Vysocany s podilem vézi 50%, pro kterou plati
podrobnéjsi vyskova regulace dle prilohy textové ¢asti MPP — veduty a panoramatické pohledy. -¢l. 129, ¢l. 133 — 134.
Pozice jednotlivych vézi jsou dale zpresnény s uréenim jejich vysky.

U ROKYTKY
obecny regulativ -(12) parkové prostranstvi - ¢l. 74

individudIni regulativy

VYSKOVA REGULACE

V lokalité se vyskytuje definovand hladina vézi IX. Tesla a hladina VII. Vysocany s podilem vézi 50%, pro kterou plati
podrobnéjsi vyskova regulace dle prilohy textové ¢asti MPP — veduty a panoramatické pohledy. -¢l. 129, ¢l. 133 —134.
Pozice jednotlivych vézi jsou ddle zpfesnény s uréenim jejich vysky.
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Hlavni krajinnou osou je tok Rokytky. Na ni jsou vazana hlavni parkova verejna prostranstvi SirSiho okoli. Ta jsou doplnéna o
vazby na hierarchizovanou strukturu navrhnutych verejnych prostranstvi. Tato verejna prostranstvi pozUstavaji z hlavni osy
— metropolitni tfidy Podébradska (déli izemi na severni a jizni ¢ast) jako soucasti tzv. severniho diametru a jejich pricnych
propojeni, kterd frazuji lokality na jednotlivé charaktery (pfiblizné v mistech tramvajovych zastavek).

Strukturu zastavby a ulicnich prostranstvi dale v navrhu ovliviiuje

-Rokytska highline — promenadni prostor, ktery vyuZiva stopy dopravni infrastruktury k cyklistickému a pésimu pohybu

s rozsitenimi oZivujicimi jednotlivé napojujici uzly verejnych prostranstvi.

-jizni park s navazujici trznici, ktery je vyznamovym ekvivalentem Rokytky v severni ¢asti lokality a doplriuje do oblasti funkci
sportu, oddychu a kultivované velkotrznice

Charaktery celku zastavby Severni Podébradska se tak postupné od zapadu k vychodu méni nasledovné (graficky v grafické
Casti 07 Pohledy, rezy):

klastr vyskové zastavby a Nové Harfy — prestavéné mensi bloky s prostupnymi bloky nedavné vystavby s kompozi¢nim
vyvrcholenim klastru vyskovych staveb. Rokytska highline ovliviiuje napojeni jednotlivych ¢asti na verejna prostranstvi,
podobné jako Rokytka.

bloky 3kolniho ndmésti — jsou stanoveny jako rozvoj plvodni struktury s respektovanim zaméru zakladni Skoly. Je vytvorené
ucelené prostranstvi, do kterého jsou stavajici i nové objekty orientovany.

prestavbové Uzemi u Podébradské mensich blokl — hlavni pfestavbové tizemi severniho celku. Diky mensim blokdm je
umoznéno pohodIné vyuziti vSech jednotlivych blokd. PFi prestavbé je vhodné postupovat dle popisu u potencilu (400).

dokonceni obytného bloku u parku Zahradky — je kompozi¢ni vyvrcholeni parku a uzavieni nevhodné struktury zastavby
vzniklé v izemi. Spolu s hfistém na severnim biehu tak tvofi jednotny celek s pfestupy pomoci mostk( v této ¢asti.

vychodni Celo s vyskovym objektem — charakterové urcené k vyskovému uzavieni , brany” do zemi jako jeho severni ¢asti.
Je nutné dodrZet prostupnost na okoli Rokytky a rozdvojeni trasy Rokytské highline.

Charaktery celku zastavby Jizni Podébradska se tak postupné od zapadu k vychodu méni nasledovné (graficky v grafické
Casti 07 Pohledy, fezy):

Skolni sportovni — je dotvoreni celku Skolnich aredlu o sportovisté vypliujici ochranné pasmo zeleznice.

trzni sportovni - je dotvoreni celku obchodnich a trznich arealu o sportovisté vypliujici ochranné pasmo Zeleznice, pocita se
s vyrazné komponovanou slozkou velkoplo$ného arealu se zapojenim prvk( vzrostlych strom(, stromy se uplatni i pfi feSeni
parkovaci plochy v této ¢asti.

prestavbové Uzemi u Podébradské vétsich bloku - hlavni pfestavbové uzemi jizniho celku. Diky vét$im blokim je umoznéno
dosahnout vétsi komplexnosti naplné jednotlivych blokd pti zachovani primyslového dédictvi. PFi prestavbé je vhodné
postupovat dle popisu u potencialu (400). Bloky jsou vhodné na umistovani vefejné vybavenosti kulturniho charakteru.
Vétsi bloky také maji vétsi ndroky na prostupnost v nich, proto jsou zavedeny sméry prostupnosti skrz né. Verejné
prostranstvi jsou vétSich rozmérd, pripadné jako rozsifena uliéni prostranstvi.

prostupné ,gated” komunity u rybniku - jsou vytvarena nova prostranstvi, ktera aspon ¢aste¢né zaclenuji tzv. neprostupné
uzaviené kolonie do celku mésta a neomezuji pési pohyb a prostupnost v zemi. Hlavni sméry jsou navazany na mustky
pres ramena Rokytky v lokalité, pripadné jejich doplnéni.

vychodni Celo s vyskovym objektem — stavajici objekt tvori dominantu v Uzemi, Rokytska highline je |épe zapojena do
hierarchizovanych verejnych prostranstvi a vytvari tak prilezitosti na ozZiveni struktury zastavby.

Jako ¢tvrtové ndmésti je vymezeno vyusténi ulice Podkovarska ve vazbé na park Rokytky. Ulice Podébradska je uli¢nim
prostranstvim metropolitnim. Ulice U Elektry a Podkovaiska vcetné jejiho prodlouzeni do celku zastavby Jizni Podébradska
jsou vymezeny jako uliéni prostranstvi ¢tvrtova.
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200/ Odivodnéni

Pti nemozZnosti nebo nevhodnosti vytvoreni propojeni v stanovenych trasach je vybrano nahradni spojeni, které bud pfimo,
nebo nepfimo (soustavou verejnych prostranstvi) propojuje pavodni body k propojeni. Je poukazano na specifika lokalit

s ohledem na jejich rozvojovy potencial. Navrhova ¢ast pracuje aktivné s vydanymi tzemnimi rozhodnutimi a snazi se je
vtélit do funkcniho celku lokality.

200/ Doporuéeni

Pro kompozici je duleZita Uprava velikosti a mozné zastavénosti bloku heterogenni struktury tak aby mohl vzniknout klasicky
blok o standartnich rozmérech a vyuZiti, pfipadné jeho soudobé variace, véetné moznosti zastavéni vnitrobloku
jednopodlaznimi objekty. Zména lokality z heterogenni struktury na jiny typ struktury, pokud by nebylo mozné zménit
parametry tohoto typu struktury. DaleZité je také nezarazit moznosti prestavby velkych bloku (vyuZiti doplnéni vyskové
regulace) primyslového dédictvi pokud dodrZi potencial rozvoje - detailu mésta industrie.

Klastr vyskovych staveb na stretu lokalit je nutné resit celistvé a koncepcéné i s ¢asti toku Rokytky. Po zruseni plvodné
planované trasy metra je k prehodnoceni zda ma byt tento vyskovy klastr ponechan v této pozici, aby se nejednalo a o
vysostné kompozi¢ni pocin.

Je nutné fesit komplexné a celistvé $irsi okoli téchto lokalit jako kompozi¢né, kapacitné a vyznamové dileZitého prostoru
lokalit ndvrhu Metropolitniho planu (viz. Koncepce).

Je nutno navazovat na Sirsi okoli skrz prestupy dopravni infrastruktury pro celkovou prostupnost tzemi. Moznymi
inicia¢nimi body jsou projekty budouci Upravy jednotlivych dopravnich koridor(.
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300/ Vyuziti uzemi

(1) Studie navrhuje aktivni méstsky parter v navaznosti na verejna prostranstvi, zejména ve vazbé na vyznamné ulice a
nameésti (graficky v grafické ¢asti 03 Hlavni vykres).

(2) Studie doplruje a upresnuje podminky pro vyuZziti Uzemi a zaroven dodrzi regulativy vyuZziti Uzemi v kartach lokalit.
(graficky v grafické casti 03 Hlavni vykres, plochy vycisleny podrobné v ¢asti C. Bilance).

Regulativy vyuziti uzemi

NOVA HARFA
obecny regulativ
Zastavitelné obytné lokality - ¢l. 87

U ROKYTKY
obecny regulativ
zastavitelné rekreacni lokality a plochy - ¢l. 88

individudini regulativ
-V lokalité jsou nepfipustné budovy bezprostfedné nesouvisejici s nestavebnim ucelem parku.

Vyuziti je upravovano v souvislosti s vyjimecnymi pfipady generovanymi potfebami na vefejnou vybavenost — ob¢anskou
infrastrukturu. Parter je vymezen v navaznosti na vyznamné verejné prostranstvi.

300/ Odidvodnéni
Bylo stanoveno upfesnéni vyuZiti s ohledem na strukturu zastavby a jeji orientace na verejna prostranstvi a rozloZzeni
v fesené lokalité.

300/ Doporuéeni

Je nutné zpresnit hranice resenych lokalit a jejich vyuZiti ve vztahu k nové realizované zastavbé, pfipadné k moznostem
ndpravy struktury prostranstvi jako celku, které je nutné provést vici témto celkiim. Napf. aby nevznikaly nové uzaviené
komunity, byla zajisténa prostupnost i dlouhodoba koncepce vyuZziti lokalit apod.
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400/ Potencial

(1) Studie prevadi veskeré parametrické pozadavky na uzemi do grafického vyjadreni (graficky v grafické casti 03 Hlavni
vykres, plochy vycisleny podrobné v ¢asti C. Bilance).
(2) V ramci studie je ovéren potencial Gzemi aplikaci nasledujicich parametrickych pozadavk v kartach lokalit

Regulativy potencialu lokality Nova Harfa
obecny regulativ - transformacni plochy - ¢l. 95

individudIni regulativy

NOVE STRUKTURY MESTA A PREDMESTI - &l. 102

transformacéni plocha 411/156/2160 - rozloha plochy 234 768 m2

rozloha uli¢niho prostranstvi 25%

rozloha park(i 10%

rozloha obcanské vybavenosti 5%

zastavitelnost staveb. bloku - bloky do 4 000 m2 60%, bloky od 4 000 m2 do 12 000 m2 umérné, bloky od 12 000 m2 30 %

transformaéni plocha 411/156/2338 - rozloha plochy 126 565 m2

rozloha uli¢niho prostranstvi 25%

rozloha parkd 10%

rozloha ob¢anské vybavenosti 5 %

zastavitelnost staveb.bloku - bloky do 4 000 m2 60%, bloky od 4 000 m2 do 12 000 m2 imérné, bloky od 12 000 m2 30 %

transformaéni plocha 411/156/2339 -rozloha plochy 204 166 m2

rozloha uli¢niho prostranstvi 25%

rozloha parkd 10%

rozloha obcanské vybavenosti 5 %

zastavitelnost staveb.bloku - bloky do 4 000 m2 60%, bloky od 4 000 m2 do 12 000 m2 imérné, bloky od 12 000 m2 30 %

transformaéni plocha 411/156/2340 - rozloha plochy 121 695 m2

rozloha uli¢niho prostranstvi 25%

rozloha parkd 10%

rozloha ob¢anské vybavenosti 5 %

zastavitelnost staveb.bloku - bloky do 4 000 m2 60%, bloky od 4 000 m2 do 12 000 m2 Umérné, bloky od 12 000 m2 30 %

transformacéni plocha 411/156/2341 - rozloha plochy 121 695 m2

rozloha uli¢niho prostranstvi 25%

rozloha parkd 10%

rozloha ob¢anské vybavenosti 5 %

zastavitelnost staveb.bloku - bloky do 4 000 m2 60%, bloky od 4 000 m2 do 12 000 m2 umérné, bloky od 12 000 m2 30 %

Stavebni bloky obsahujici hodnotné objekty primyslového dédictvi si miZou ponechat svou stopu (zastavénou plochu) pfi
vyuZiti tohoto potencidlu — dle detailu mésta industrie. Je mozné je rozsifit o plochy stanovené vyskovou regulaci.

Regulativy potencialu lokality U Rokytky
obecny regulativ -transformacni plochy -¢l. 95

individudlni regulativy

NESTAVEBNI BLOKY A OTEVRENA KRAJINA - &l. 135 — 150

transformacni plocha 412/852/5226, rozvojové plocha 414/852/5018

Je napliiovan potencidl plochy za ucelem zvyseni hodnoty pro rekreacni vyuziti, to znamena napfiklad zlepsSeni prostupnosti
uzemi, vybaveni mobilidrem, kultivaci prostiedi v souladu s cilovym charakterem lokality. Plocha potencidlu zaroven
umoznila zménu pfrislusnosti dot¢eného uzemi k plose podrobného strukturalniho ¢lenéni.

400/ Odavodnéni

Jednotlivé stavebni a nestavebni bloky jsou objemové stanoveny v Gzemi, tak aby podpofily jednotlivé ¢asti lokality (viz ¢ast
100, 200) s ohledem na jejich zastavitelnost a strukturu. To samé plati o rozloze uli¢nich prostranstvi, parkd a obc¢anské
vybavenosti. VyuZiti staveb. blokd s objekty prdmyslového dédictvi je dan vyuZzitim charakteru téchto ploch jako prestaveb.

400/ Doporuéeni

Pro potencial je dlleZita dprava velikosti a mozné zastavénosti bloku heterogenni struktury tak, aby mohl vzniknout klasicky
blok o standartnich rozmérech a vyuziti, pfipadné jeho soudobé variace, véetné moznosti zastavéni vnitrobloku
jednopodlaznimi objekty. Zména lokality z heterogenni struktury na jiny typ struktury, pokud by nebylo mozné zménit
parametry tohoto typu struktury.
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Infrastruktura
500 - 800
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500/ Krajinna infrastruktura

(1) Uzemni studie upresiiuje vymezeni jednotlivych prvkd USES v souladu s ndvrhem Metropolitniho planu a s pozadavky na
vymezeni prvk USES tam, kde je to mozné (graficky v grafické ¢asti 04 Viykres infrastruktury).

Regulativy krajinné infrastruktury

NOVA HARFA

individudIni regulativy

-512/-/5249 LBK Rokytka — v pfesnych hranicich, $itka 20 m
-¢l. 151 -155

U ROKYTKY

individualni regulativy

-512/-/4100 LBC Rokytka ve Vyso¢anech — v pfesnych hranicich, vyméra 4,3 ha
-512/-/5038 LBK Rokytka — v pfesnych hranicich, sitka 20 m

-512/-/5249 LBK Rokytka — v pfesnych hranicich, $itka 20 m

-¢l. 151 -155

Interakéni prvky

- doplInéni systému USES interakénimi prvky v krajing, resp. okoli Rokytky a v uliénich prostranstvich ve formé stromoradi a
remiz(, alternujicich lokalni vazby a propojeni krajinné infrastruktury. Pro interak¢ni prvky je v maximalni mife vyuzito
stavajicich stromoradi v uli¢nich prostranstvich.

500/ Odivodnéni

Uzemni systém ekologické stability

Prvky USES jsou vedeny podél tidoli Rokytky a Gzemi studie jejich rozsah a polohu respektuje.
Interakcni prvky

Kostru interakénich prvk tvori linie stromoradi v ulicich Podébradska, Podkovarska a U Tesly doplnénd systémem
parkovych prostranstvi. Parkova prostranstvi moderuji predprostor blokl nebo stavajicich objekti a kombinuji potieby
krajinné a dopravni infrastruktury ve struktufe zastavby. Parkova prostranstvi jsou navazana na Rokytskou highline a posiluji
jeji napojeni na systém verejnych prostranstvi struktury. Hlavnim prvkem krajinné infrastruktury Gzemi je park Rokytky jako
celek, je vymezen v kategorii ¢tvrtového parku.

500/ Doporuéeni

Je vhodné stanovit pozadavky na severojizni vztahy krajinné infrastruktury v izemi, resp. propojeni biocenter 512/-/4023
Hofejsi rybnik a 512/-/4100 Rokytka ve Vysocanech.

Je vhodné roziifit prvky USES v rdmci ¢tvrtového parku Rokytka na prevainou rozlohu parku, ale zarovef tak, aby nebylo
znemoznéno jeho rekreacni vyuZiti.
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600/ Dopravni infrastruktura

(1) Uzemni studie respektuje nadfazenou sit dopravni infrastruktury v souladu s ndvrhem Metropolitniho planu jak koncepci
(ast 2. MPP), tak regulativy v kartach lokalit (graficky v grafické ¢asti 04 Vykres infrastruktury).

(2) Uzemni studie navrhuje lokalni fe$eni dopravni infrastruktury zejména tam, kde je podrobnéji vymezeno verejné
prostranstvi.

Regulativy dopravni infrastruktury

U ROKYTKY

individudIni regulativy

-650/—/30 Cyklotrasa Vysocany — Satalice — navrh
-¢l. 151 - 155"

Systém pozemnich komunikaci
- ndvrh zakladniho dopravniho skeletu transformacnich ploch, doplnéni hlavnich obsluznych komunikaci ve vazbé na paterni
trasu ulice Podébradska, hlavnimi obsluznymi komunikacemi jsou ulice Podkovarska, U Elektry a nova ulice U Tesly

Staticka doprava
- doplnéni parkovacich kapacit v uli¢nich prostranstvich ve vazbé na strukturu verejnych prostranstvi, vyuziti kombinace
parkovych prostranstvi s feSenim statické dopravy

Bezmotorova doprava
- respektovani stavajicich cyklotras v Uzemi a jejich koordinace s fesenim struktury zastavby, respektovani navrhu MPP
- doplnéni propojeni cyklostezek A43 a A26 ulici U Elektry, posileni Rokytské highline

600/ Odivodnéni

Systém pozemnich komunikaci

Uzemim prochazi hlavni méstska radiala ulice Podébradska, ktera tvofi komunikaéni patef Gzemi. Na ni je napojen systém
mistnich obsluznych komunikaci, hlavnimi pricnymi komunikacemi jsou ulice Podkovarska a U Elektry. Je navrZeno protazeni
ulice U Elektry pod Zelezni¢ni trati a napojeni na ulici Mezitratova a dale smérem na ulici Spojovaci. Ulice Podkovéfska a U
Elektry jsou propojeny na jiznim okraji lokality podél Zelezni¢ni trati.

Verejna doprava

Uzemi je obslouzeno v §iri dochazkové vzdélenosti linkou metra B, stanici Kolbenova a vazbou na vlakovou stanici
Praha-Liben. Obsluha hromadnou dopravou je zajisténa tramvajovymi linkami ¢. 8 a 25. Zkapacitnéni hromadné dopravy
neni navrzeno s ohledem na jeji dostatecné zajiSténi stavajicimi linkami.

Bezmotorova doprava

Paterni osu bezmotorové dopravy predstavuje cyklostezka A43, ktera od kfiZeni s ulici Podébradska pokracuje jako
cyklostezka A26, tzv. Rokytska highline, obsluhujici celé fesené Uzemi po svém obvodu. Navrh rozviji napojeni struktury
verejnych prostranstvi, pési a cyklo tras na Rokytskou highline a otevira do ni partery navazujicich blokl zastavby. Pro
posileni vazeb mezi jizni a severni ¢asti Uzemi jsou navrZena pticna pési a cyklo propojeni pres ulici Podébradska ulicemi
Podkovarska a U Elektry.

600/ Doporuéeni

Je vhodné doplnit pési a cyklo propojeni mezi jiznim okrajem lokality Nova Harfa a Rokytskou highline jako nadlokalitnim
rekreacnim a dopravnim prvkem v Uzemi. Silni¢ni dopravu resit s ohledem na charakter verejnych prostranstvi a charakter
struktury zastavby v souladu s navrhem MPP.
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700/ Technicka infrastruktura

(1) Uzemni studie respektuje nadiazenou sit technické infrastruktury v souladu s ndvrhem Metropolitniho planu jak
koncepci (Cast 2. MPP), tak regulativy v kartach lokalit (graficky v grafické ¢asti 04 Vykres infrastruktury).

(2) Uzemni studie navrhuje lokalni Fe$eni technické infrastruktury zejména tam, kde je podrobnéji vymezeno verejné
prostranstvi (graficky v grafické casti 04 Vykres infrastruktury).

Regulativy technické infrastruktury

U ROKYTKY

individualni regulativy

VODNI{ TOKY A PLOCHY

-711/852/9 N&drz U Pragovky — navrh
-¢l. 172

ODKANALIZOVANI UZEMI
-730/852/1055 Zachytna nadrz
-Hloubétinska vozovna — ndavrh

-¢l. 177

Hydrologie povrchovych vod

- navrh reten¢ni vodni nadrze U Pragovky
Zasobovani vodou

- navrh hlavnich zdsobovacich vodovodnich fadl
Odkanalizovani uzemi

- navrh hlavnich splaskovych stok

- navrh destovych stok
Zasobovani teplem

- realizace tras horkovod( CZT alternativné v navrhem plynofikace
Zasobovani plynem

- navrh hlavnich STL plynovodnich zasobovacich fadd
Zasobovani elektrickou energii

- ndvrh hlavnich kabelovych tras VN 22 kV a jejich prelozek
700/ Odivodnéni

Resené tzemi je jiZ v soucasné dobé urbanizovano a je tedy na stavajici trasy technické infrastruktury z vétsi ¢asti napojeno.
V Uzemni studii je stavajici sit technické infrastruktury doplnéna o navrh hlavnich distribuénich tras jednotlivych
subsystém, které stavajici systém doplfiuji. Kompletni navrh vSech tras technické infrastruktury bude fesen

v podrobnéjsich projektovych dokumentacich.

Hydrologie povrchovych vod

Resené Uzemi se nachazi v meandru Rokytky. Za hranici fe$eného Uzemi se nachazi Hotejéi rybnik koncipovany jako boéni
nadrz s nahonem ke Kejfovu mlynu. V ndvrhu Metropolitniho planu je na Rokytce navrzena na severnim okraji freSeného
Uzemi vodni nadrz U Pragovky a za vychodni hranici feSeného Uzemi vodni nadrz Kejrav rybnik 2.

Protipovodiiova ochrana
Stanovené zéplavové Uzemi Rokytky do blok( uréenych Gzemni studii k zastavbé nezasahuje.
Zasobovani vodou

Resené Gzemi je v soucasné dobé pitnou vodou zasobovano prostiednictvim stavajicich vodovodnich fad(. Studie doplriuje
stavajici vodovodni sit ndvrhem vodovodnich fadd umisténych v nové vymezenych uliénich prostranstvich. Navrhy slouZi

k zasobovani nové vymezenych blokd zastavby pitnou vodou a dookruhovani stavajiciho vodovodniho systému. Nové
vodovody budou vedeny v ramci navrhovanych verejnych prostranstvi dle pfislusnych technickych norem a prazskych
standardd.
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Odkanalizovani uzemi

Regené uzemi je v soucasné dobé odkanalizovano jednotnou kanalizaci. Re$enym Gzemi prochazi nékolik vyznamnych
kanalizacnich stok zejména v zapadni ¢asti Uzemi. Jedna se o kmenovou stoku F ve Freyoveé ulici, stoky v ulicich
Podkovarské, Pod Harfou a podél cyklistické stezky na severovychodé uzemi. Uvedené stoky misty zasahuji do
navrhovanych stavebnich blokd. Jedna se vsak o velmi vyznamné stoky velkych profilQ, jejichZ pfipadné prelozky by byly
velmi obtizné, proto nejsou ve studii navrhovany a zastavba v blocich bude uvedené stoky respektovat.

Ve studii je navrZeno doplnéni kanalizaéni sité v nové vymezenych verejnych prostranstvich tak, Ze navrhovana kanalizace je
jiz koncipovana jako oddilna. Navrhované splaskové stoky budou napojeny do stavajici jednotné kanaliza¢ni sité, srazkové
vody budou odvadény nové navrhovanou destovou kanalizaci. V ramci blokd nové zastavby budou realizovana opatteni

k akumulaci srazkovych vod v souladu s § 38 PSP.

Zasobovani teplem

Pod vychodni ¢asti feSeného Uzemi prochazi paterni trasa systému CZT. Vzhledem k tomu, Ze je trasa vedena v razeném
tunelu, nebude mit vliv na strukturu zastavby na povrchu a neni proto navrhovana k preloZeni. Z této paterni trasy je
napojena stavajici vétev CZT vedouci pres severni ¢ast feSeného Uzemi smérem na Harfu a Balabenku. Ve studii je navrzeno
nové vedeni CZT napojené z popsané horkovodni vétve, které je vedeno ulici U Elektry a v nové vymezeném ulicnim
prostranstvi v jizni ¢asti Uzemi. Tato trasa je navrZena k alternativnimu energetickému zasobovani spole¢né se zemnim
plynem s tim, Ze bude v této trase realizovana pouze jedna z obou alternativ. Zaroven je navrzeno preloZeni Useku vedeni
smérem na Harfu a Balabenku, které koliduje s navrzenou zastavbou.

Zasobovani plynem

V feseném Uzemi se nachazi stavajici plynovodni sit. Podébradskou ulici prochazi kapacitni fad STL plynovodu DN 350 i NTL
plynovod odbocujici do okolnich ulic. Zastavba v nové vymezenych blocich bude zasobovana zemnim plynem
prostifednictvim STL plynovodni sité napojené ze stavajiciho STL plynovodu v Podébradské ulici. Nové plynovody budou
vedeny v ramci navrhovanych verejnych prostranstvi dle pfislusnych technickych norem.

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii navazuje na stavajici kabelovou sit VN, ktera Gzemim prochazi. V rdmci
navrhovanych uli¢nich prostranstvi budou ukladany nové kabelové trasy VN a NN, tak, aby bylo umoZnéno zasobovani vsech
zastavitelnych ploch v feSeném uzemi elektrickou energii. Navrh nové hlavni kabelové trasy VN je zakreslen v grafické ¢asti
04 Vykres infrastruktury. Trafostanice 22/0,4 kV budou umistovény v ramci jednotlivych blokd, konkrétni umistovani
jednotlivych trafostanic neni Uzemni studii feseno.

Elektronické komunikace

Sité elektronickych komunikaci budou ukladany v uli¢nich prostranstvich dle pfislusnych technickych norem a budou
napojeny na stavajici sit na zdkladé potreb v Uzemi a podminek spravct infrastruktury.
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700/ Doporuéeni

Je vhodné doplnit systém retencénich opatteni v lokalité U Rokytky s ohledem na spoluplsobeni opatfeni v ramci struktury i
infrastruktury krajiny. Je vhodné tesit preloZeni teplovodniho napajece DN500 v zdpadni ¢asti Gzemi smérem na Balabenku
s ohledem na koncepci reseni nové vyskové zastavby v Uzemi, stavajici trasa teplovodu vyrazné omezuje moznosti reseni.

V tabulkach bilanci v ¢asti C je prehledné uvedena bilance potieb vymezenych stavebnich blokd na jednotlivé systémy
technické infrastruktury a bilance odkanalizovani a odtoku srazkovych vod. Bilance vychazi ze zakladnich prostorovych

a demografickych ukazatell a je zjednodusena Umérné méritku a mire konkrétnosti izemni studie. U ploch je volena takova
zatéz, kterd odpovida zvolenym regulativiim pro zastavbu a vyuZiti blok(, u blokd s Sirsi Skalou moznosti vyuZiti je pocitano
s vyssi predpokladanou mirou zatéze, u ploch s tézko odhadnutelnou mirou vyuziti (napf. plochy pro sport a rekreaci) byl
stanoven ekvivalentni Gdaj odpovidajici uréitému poctu obyvatel v dané plose. Pfipadné technologické naroky komerénich
prestavbovych ploch, které by presahly béznou zatéz meéstského Uzemi, nejsou v ramci studie bilancovany a bude je nutno
v pripadé potreby resit individualné.
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800/ Vefejna vybavenost

(1) Uzemni studie respektuje vefejnou vybavenost v navrhu MPP (graficky v grafické ¢asti 04 Vykres infrastruktury).

(2) Uzemni studie navrhuje lokalni feeni vefejné vybavenosti, urcuje v parteru pfiméfené v podrobnosti a uréeni podle
Casti osmé, ¢lanku 184 textové casti navrhu MPP (graficky v grafické ¢asti 04 Vykres infrastruktury, vypocet podrobné v ¢asti
C. Bilance).

800/ Oduvodnéni

Verejna vybavenost je stanovena s ohledem na predpokladané kapacity Uzemi, zejména pocet obyvatel. Jsou vymezeny
bloky pro zakladni a materské Skoly pro jednotlivé ¢asti Gzemi. Vybavenost pro skolstvi je umistovana ve vazbé na orientaci
pozemku ke svétovym stranam a s ohledem na dostupnost parkovych a rekreacénich ploch.

Je zavedena kategorie verejna vybavenost bez urceni. Je bilancovana v kategorii sluzby, obchod, administrativa a je
vymezena tak, aby moderovala jednotliva vymezena verejna prostranstvi struktury a posilovala jejich hierarchizaci.

Verejné vybaveni ve strukture zastavby je posileno stanovenim aktivniho uli¢niho parteru tak, aby byly posilovany hlavni
vyznamové osy struktury a verejna prostranstvi, zejména ulice Podébradska a pricné osy ulic Podkovarska a U Elektry.

800/ Doporuéeni

Je vhodné doplnit poZadavek na vybavenost pro skolstvi bodem s definovanym okolim pro ¢ast mezi ulicemi Podkovarska a
U Elektry s ohledem na predpokladané kapacity uzemi.
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900/ Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni
(VPS a VPO)

Uzemni studie respektuje vymezeni veiejné prospéénych staveb navrhem Metropolitniho planu (tab. &. 9), popfipadé
zpresnuje jejich vymezeni v ramci koridoru z ndvrhu Metropolitniho planu. Nadto navrhuje VPS nebo VPO nové (graficky
v grafické ¢asti 05 Vykres VPS, VPO a asanaci).

Regulativy VPS a VPO
NOVA HARFA

individudIni regulativy

910 / Verejné prospésné stavby pro stavby dopravni infrastruktury
910-630/-/3 Praha-Liberi — Praha-Hostivar

910-630/-/9 Praha — Kolin

910/ Verejné prospésné stavby pro stavby technické infrastruktury
-910-711/-/9 N&drz U Pragovky
-¢l. 192 -197

U ROKYTKY

individualni regulativy

910 / Verejné prospésné stavby pro stavby dopravni infrastruktury
910-630/-/1 Kolejové kfizeni Balabenka

910-630/-/12 Praha — Nymburk

910/ Verejné prospésné stavby pro stavby technické infrastruktury
-910-711/-/9 Nadrz U Pragovky
-¢l. 192 - 197

S ohledem na navrh feseni jsou doplnény nasledujici VPS:

H701 - Pfelozka teplovodniho napajec¢e DN 500
H702 - Prelozka vedeni VN

900/ Oduvodnéni

S ohledem na navrh feseni jsou doplnény verejné prospésné stavby rozvijejici koncepci navrhu MPP, pfipadné navrhu této
uzemni studie. Vefejné prospésné stavby jsou stanoveny pro klicové Upravy technické infrastruktury, ktera je v soucasnosti
v kolizi s navrhovanym feSenim tak, aby pfi upfesnéni regulace izemi bylo mozné jeji napliovani. Jednotlivé Upravy
technické infrastruktury jsou popsany v ¢asti 700/ Technickd infrastruktura.

900/ Doporuéeni

Je vhodné zachovat rozsah VPS a VPO stanoveny v ramci navrhu MPP pfipadné doplnit o vyznamné infrastrukturni zasahy
v Uzemi, zejména prelozku teplovodniho napajec¢e DN 500 v zapadni ¢asti Uzemi.
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1000/ Vyhodnoceni vyuziti potencialu lokality

Studie vyhodnocuje vyuziti potencialu lokality vypoctem stanovenym v ¢l. 11 pomoci indexu stabilizované ¢asti a
navrhového indexu (vypocet podrobné v casti C. Bilance).

Regulativy na vyhodnoceni vyuZiti potencidlu lokality Nova Hrafa

individualni regulativy

Index vyuZiti k vyhodnoceni IS = 1,14
Index vyuziti k vyhodnoceni IN = 1,58
-¢l. 11

navrh Uzemni studie
- Index vyuZiti k vyhodnoceni IN = 0,81

Podrobné indexy vyuZiti pro jednotliva zastavéna uzemi rozvojovych ploch jsou uvedeny v ¢asti C. Bilance.

1000/ Odavodnéni

Index vyuZiti je evaluovan pro celou lokalitu dle navrhu MPP i pro jednotliva zastavéna tizemi rozvojovych ploch s ohledem
na presnéjsi informaci o intenzité vyuZiti Gzemi, resp. parametrech struktury zastavby.

1000/ Doporuéeni

Je vhodné stanovit polohu zavaznosti indexu vyuZiti lokality jako jediného ukazatele jeji intenzity a tedy i ekonomie. Pokud
se jedna o informativni Udaj pro potizovatele UPEP, je moZné zvazit uplatnéni evaluace jednotlivych rozvojovych ploch,
které jsou jasné definovany svymi parametry a nastavuji nasledné bilancovany typ struktury.
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XXX/ Podminénost staveb

Uzemni studie stanovuje vzajemnou podminénost staveb ¢&i opatieni v fe$eném tzemi, (pfipadné podminénost staveb ¢i
opatreni v feSeném Uzemi ve vztahu k vyuZiti pozemk(, stavbam a opatfenim mimo resené uzemi).

XXX/ Odivodnéni

Transformace jednotlivych celkl lokality Nova Harfa mohou probihat po celcich stanovenych v kapitole 200/Mésto. Pro
jednotlivé celky jsou stanoveny podminky zejména technické infrastruktury, které soucasné brani navrhovanému reseni
uzemi, napf. prelozky paterni infrastruktury.

Posilovani rekreacniho charakteru lokality Rokytka je nutné koordinovat s probihajicimi a pfipravovanymi zaméry v Uzemi,
zejména transformace severniho, tedy pravého brehu Rokytky.

XXX/ Doporuéeni

Je vhodné stanovit etapizaci ve vazbé na budovani verejné infrastruktury, véetné verejného vybaveni, zejména Skolniho.
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U ROKYTKY - NOVA HARFA

ovéfeni pozadavk individudlnich regulativa

rozloha lokality
rozloha transformacnich ploch
rozloha stabilizovanych ploch

index vyuZziti (iN) =
index vyuZziti (iS) =

NOVE STRUKTURY MESTA A PREDMESTI
transformacni plocha

rozloha plochy

typ struktury

zastavéné Gzemi
celkova podlazni plocha
index vyuZiti rozvojové plochy (PP/zU)

rozloha uliéniho prostranstvi

rozloha park

rozloha ob¢anské vybavenosti

rozloha verejné pFistupnych prostranstvi

transformacni plocha
rozloha plochy
typ struktury

zastavéné Gzemi
celkova podlazni plocha
index vyuziti rozvojové plochy (PP/zU)

rozloha uliéniho prostranstvi

rozloha park

rozloha ob¢anské vybavenosti

rozloha verejné pFistupnych prostranstvi

transformacni plocha
rozloha plochy
typ struktury

zastavéné Gzemi
celkova podlazni plocha
index vyuZiti rozvojové plochy (PP/zU)

rozloha uliéniho prostranstvi

rozloha park

rozloha ob¢anské vybavenosti

rozloha verejné pFistupnych prostranstvi

transformacni plocha
rozloha plochy
typ struktury

zastavéné Gzemi
celkova podlazni plocha
index vyuZiti rozvojové plochy (PP/zU)

rozloha uliéniho prostranstvi

rozloha park

rozloha ob¢anské vybavenosti

rozloha verejné pFistupnych prostranstvi

transformacni plocha
rozloha plochy
typ struktury

zastavéné Gzemi
celkova podlazni plocha
index vyuZiti rozvojové plochy (PP/zU)

rozloha uliéniho prostranstvi

rozloha park

rozloha ob¢anské vybavenosti

rozloha verejné pFistupnych prostranstvi

pozn.:

1) bilance po¢tu parkovacich sténi a odvodu de3tovych vod ob&anské vybavenosti je sou&asti bilanci jednotlivych stavebnich bloki

1002 836
778 448
224 388

1,58
1,14

411/156/2160
234768
heterogenni

191 902
258 882
1,35

pozadavek

25%
10%
5%

50%

411/156/2338
126 565
heterogenni

116 497
332807
2,86

pozadavek

25%
10%
5%

50%

411/156/2339
204 166
heterogenni

181922
350851
1,93

pozadavek

25%
10%
5%

50%

411/156/2340
121695
heterogenni

115 568
260 265
2,25

pozadavek

25%
10%
5%

50%

411/156/2341
91254
heterogenni

82835
137 810
1,66

pozadavek

25%
10%
5%

50%

m2
m2
m2

m2

m2

m2

m2

m2
m2

>

>

AV V V

AV V V

AV V V

AV V V

AV V V

podminka navrh
1584481 m2 1340614 m2
255 802 m2  nedefinovano  m2

podminka navrh

58 692 m2 65467 m2
23477 m2 42866 m2
11738 m2 14348 m2
117 384 m2 108333 m2
podminka navrh

31641 m2 35685 m2
12 657 m2 12674 m2
6328 m2 9657 m2
63283 m2 48359 m2
podminka navrh

51042 m2 54722 m2
20417 m2 26205 m2
10208 m2 10254 m2
102 083 m2 80927 m2
podminka navrh

30424 m2 37279 m2
12170 m2 12422 m2
6085 m2 7835 m2
60 848 m2 49701 m2
podminka navrh

22814 m2 36128 m2
9125 m2 9381 m2
4563 m2 9012 m2
45627 m2 45509 m2

2) rozhloha stabilizovanych ploch odpovida rozdilu plochy lokality a transformacnich plocl

index vyuZiti - navrh
1,34

Parkovaci stani Odvod dest'ovych vod

navstévnicka [Vs]
962 838
- 103

Parkovaci stani Odvod dest'ovych vod

navstévnicka [Vs]
821 457
- 30

Parkovaci stani Odvod dest'ovych vod

navstévnicka [Vs]
587 700
- 63

Parkovaci stani Odvod dest'ovych vod

navstévnicka [Vs]
402 477
- 30

Parkovaci stani Odvod dest'ovych vod

navstévnicka [Vs]
138 462
- 23



Kapacity nestavebnich blokd

Nestavebni bloky (NB) rozvojové plochy 411/156/2160

0Ozn.NB  Plocha NB typ nestavebniho bloku
N.H501 27 080 parkové sportovisté
N.H502 15786 parkové sportovisté

Celkem 42866

Nestavebni bloky (NB) rozvojové plochy 411/156/2338

0Ozn.NB  Plocha NB typ nestavebniho bloku

N.H101 2282 méstskd parkova plocha zahradni
N.H102 4599 méstskd parkova plocha zahradni
N.H103 3188 méstskd parkova plocha zahradni
N.H104 2606 méstskd parkova plocha zahradni

Celkem 12675

Nestavebni bloky (NB) rozvojové plochy 411/156/2339

Ozn.NB  Plocha NB typ nestavebniho bloku
N.H601 3900 méstskd parkova plocha zahradni
N.H602 22245 parkové sportovisté

Celkem 26 145

Nestavebni bloky (NB) rozvojové plochy 411/156/2340

0Ozn.NB  Plocha NB typ nestavebniho bloku

N.H401 2703 méstskd parkova plocha zahradni
N.H402 797 méstskd parkova plocha zahradni
N.H403 1214 méstskd parkova plocha zahradni
N.H404 1580 méstskd parkova plocha zahradni
N.H405 2296 méstskd parkova plocha zahradni
N.H406 3832 méstskd parkova plocha zahradni

Celkem 12422

Nestavebni bloky (NB) rozvojové plochy 411/156/2341

0Ozn.NB  Plocha NB typ nestavebniho bloku

N.H301 6463 méstskd parkova plocha zahradni
N.H302 835 méstskd parkova plocha zahradni
N.H303 2075 méstskd parkova plocha zahradni

Celkem 9373

Nestavebni bloky (NB) lokality Rokytka

0Ozn.NB  Plocha NB typ nestavebniho bloku

N.R101 2212 méstskd parkova plocha sadova
N.R102 5566 méstskd parkova plocha sadova
N.R103 5828 méstskd parkova plocha sadova
N.R104 2819 méstskd parkova plocha sadova
N.R105 3694 parkové sportovisté

N.R106 15912 parkové sportovisté

N.R107 2871 parkové sportovisté

N.R108 4420 méstskd parkova plocha sadova
N.R109 6884 méstskd parkova plocha sadova
N.R110 557 méstskd parkova plocha zahradni
N.R111 3453 méstskd parkova plocha sadova
N.R112 11562 méstskd parkova plocha sadova
N.R113 4011 méstskd parkova plocha zahradni
N.R114 1856 méstskd parkova plocha zahradni
N.R115 442 méstskd parkova plocha zahradni
N.R116 8960 méstskd parkova plocha zahradni
N.R117 10392 méstskd parkova plocha zahradni
N.R118 7267 méstskd parkova plocha zahradni
N.R119 423 méstskd parkova plocha zahradni
N.R120 119 méstskd parkova plocha zahradni
N.R118 39 méstskd parkova plocha zahradni
N.R201 3496 parkové sportovisté

N.R202 3048 méstskd parkova plocha sadova
N.R203 673 méstskd parkova plocha sadova
N.R204 4476 specidlni zahrada (412/852/5121)
N.R205 3211 specidlni zahrada (414/852/5018)
N.R206 1736 zahradkové osada

N.R207 1697 zahradnictvi a vinice

N.R208 1825 zahrédkové osada

N.R209 766 zahradnictvi a vinice

N.R210 2415 zahradkové osada

N.R211 1375 méstskd parkova plocha sadova
N.R212 3711 méstskd parkova plocha sadova
N.R213 2268 méstskd parkova plocha sadova
N.R214 2462 zahrédkové osada

N.R215 12573 parkové sportovisté

N.R216 2369 méstskd parkova plocha zahradni
N.R217 2054 méstskd parkova plocha zahradni
N.R218 3377 méstskd parkova plocha zahradni
N.R219 3988 méstskd parkova plocha zahradni

Celkem 156 807

N.R301 3764 vodni plocha a vodni tok
N.R302 3266 vodni plocha a vodni tok
N.R303 4743 vodni plocha a vodni tok
N.R304 3078 vodni plocha a vodni tok
N.R305 2236 vodni plocha a vodni tok
N.R306 2942 vodni plocha a vodni tok
N.R307 2100 vodni plocha a vodni tok
N.R308 983 vodni plocha a vodni tok
N.R309 1598 vodni plocha a vodni tok
N.R401 2759 vodni plocha a vodni tok
N.R402 2710 vodni plocha a vodni tok
N.R403 1047 vodni plocha a vodni tok
N.R404 226 vodni plocha a vodni tok

Celkem 31452

Odvod destovych vod [I/s]
130,0

75,8

205,8

Odvod destovych vod [I/s]
55

11,0

7,7

6,3

30,4

Odvod destovych vod [I/s]
9,4

106,8

116,1

Odvod destovych vod [I/s]
6,5

19

29

38

55

9,2

29,8

Odvod destovych vod [I/s]
15,5

2,0

5,0

22,5

71
17,8
18,6

9,0
17,7
76,4
13,8
14,1
22,0

13
11,0
37,0

9,6

45

1,1
215
24,9
17,4

1,0

03

01
16,8

9,8

2.2
215
15,4

83

54

8,8

25
11,6

4,4
11,9

73
11,8
60,4

57

4,9

8,1

9,6

552,6



Kapacity stavebnich blokd

Stavebni bloky (SB) rozvojov

Ozn.SB  Plocha SB (m2)
S.H501 42 827

S.H502 18 602

S.H503 12 566

S.H504 10 804

S.H505 21587

S.H506 9696

S.H507 10353

Celkem 126435

Stavebni bloky (SB) rozvojov

Ozn.SB  Plocha SB (m2)
S.H101 6 600
S.H102 4228
S.H103 7075
S.H104 10 146
S.H105 4283
S.H106 4505
S.H107 6 860
S.H108 4304
S.H109 9526
S.H110 5066
S.H111 4775
S.H112 4814
S.H113 6023
Celkem 78205

é plochy 411/156/2160

Zastavitelnost SB (%) Max.

zastavitelna
plocha (m2)

30%
30%
30%
35%
30%
39%
37%

12848
5581
3770
3781
6476
3781
3831
40 068

é plochy 411/156/2338

Zastavitelnost SB (%) Max.

zastavitelna
plocha (m2)

51%
60%
49%
37%
59%
59%
50%
59%
40%
57%
58%
57%
53%

3366
2537
3467
3754
2527
2658
3430
2539
3810
2888
2770
2744
3192
39682

Stavebni bloky (SB) rozvojové plochy 411/156/2339

Ozn.SB  Plocha SB (m2)
S.H601 3252
S.H602 32841
S.H603 10597
S.He04 9879
S.H605 8874
S.H606 4743
S.H607 7387
S.H608 7020
S.H609 9343
S.H610 9879
S.H611 4284
S.H612 5600
S.H613 9600
Celkem 123299

Zastavitelnost SB (%) Max.

zastavitelna
plocha (m2)

60%
30%
35%
38%
42%
57%
47%
49%
40%
38%
59%
54%
39%

1951
9852
3737
3749
3702
2714
3494
3417
3734
3749
2525
3024
3744
49 393

Stavebni bloky (SB) rozvojové plochy 411/156/2340

Ozn.SB  Plocha SB (m2)
S.H401 2237
S.H402 3378
S.H403 3225
S.H404 4266
S.H405 9988
S.H406 3370
S.H407 3500
S.H408 4595
S.H409 2898
S.H410 4736
S.H411 4282
S.H412 4282
S.H413 5846
S.H414 5776
S.H415 5221
S.H416 4394
Celkem 71994

Zastavitelnost SB (%) Max.

zastavitelna
plocha (m2)

60%
60%
60%
59%
38%
60%
60%
58%
60%
57%
59%
59%
53%
53%
55%
59%

1342
2027
1935
2517
3750
2022
2100
2654
1739
2711
2524
2524
3103
3081
2894
2571
39494

Min.
nezastaviteln
a plocha
(m2)
29979
13021
8796
7023
15111
5915
6522
86 367

Min.
nezastaviteln
a plocha
(m2)
3234
1691
3608
6392
1756
1847
3430
1765
5716
2178
2006
2070
2831
38523

Min.
nezastaviteln
a plocha
(m2)
1301
22989
6 860
6130
5172
2029
3893
3603
5609
6130
1759
2576
5856
73 906

Min.
nezastaviteln
a plocha
(m2)
895
1351
1290
1749
6238
1348
1400
1941
1159
2025
1758
1758
2743
2695
2327
1823
32500

Max. podlazni
plocha (m2)

83203
33484
25881
24957
45 685
22 689
22984
258 882

Max. podlazni
plocha (m2)

45441
26 636
27734
50679
26533
21264
20580
15236
25720
19058
5539
16 464
31922
332807

Max. podlazni
plocha (m2)

5854
71889
44 840
35432
34433
16 282
20964
20502
22403
22497
15149
18144
22 464
350851

Max. podlazni
plocha (m2)

8053
12161
11610
7551
25585
12132
12 600
15927
10433
16 265
16 658
16 658
20479
22461
27778
23915
260 265

Podlazni plocha
pro bydleni (m2)

65473
33484
20058
24957
45 685
0

0

189 656

Podlazni plocha
pro bydleni (m2)

45441
18572
27734
50679
18 603
21264
20580
15236
25720
0

0

16 464
31922
292216

Podlazni plocha
pro bydleni (m2)

5854
53431
44 840
35432
32164
16 282
20964
20502
22403
22 497
15149
18144
22 464
330124

Podlazni plocha
pro bydleni (m2)

8053
12161
11610
4213
14321
12132
12 600
15927
10433
16 265
16 658
16 658
20479
22 461
27778
23915
245 663

Podlazni plocha pro
verejné vybaveni
(m2)

17730
0
5823
0

0

22 689
22984
69 225

Podlazni plocha pro
verejné vybaveni
(m2)

Podlazni plocha pro
verejné vybaveni
(m2)

18458

O o0oooooo

20727

Podlazni plocha pro
verejné vybaveni
(m2)

3338

[N
[y
N
-]
s

OO0 O0OO0OO0OO0OO0O OO OO

14 602

Pfredpokladané vyuZiti

vefejného vybaveni

vefejné vybaveni bez uréeni

vefejné vybaveni bez uréeni
vefejné vybaveni bez uréeni
0

Pfredpokladané vyuziti
vefejného vybaveni

verejné vybaveni bez uréeni

vefejné vybaveni bez uréeni

vefejné vybaveni bez uréeni
sportovisté

Pfredpokladané vyuZiti

vefejného vybaveni

vefejné vybaveni bez uréeni

matefska Skola

Predpokladané vyuZiti
vefejného vybaveni

matefska skola
vefejné vybaveni bez uréeni



Pocet
obyvatel

1735
887
531
662
1211

5026

Pocet
obyvatel

1204
493
736
1344
493
565
547
405
682

437
846
7752

Pocet
obyvatel

156
1416
1188
939
853
432
556
545
594
597
403
482
597
8758

Pocet
obyvatel

214
324
309
113
381
322
336
423
277
432
441
441
543
597
736
635
6524

Odhad poétu
navstévnika
634
117
454

460
1665

Odhad poétu
navstévnika

162

0
159

o o

382
35

738

Odhad poétu
navstévnika

O oo ooo oo

[
=)
o

Odhad poétu
navstévnika

OO0 O0OO0OO0O0OO0O oo oo

[
o
a

Parkovaci
stani vazana

711
355
222
265
484
37
37
2111

Parkovaci
stani vazana

482
210
294
537
210
226
218
162
273
31

175
338
3160

Parkovaci
stani vazana

62
596
475
376
346
173
222
218
238
239
161
193
238
3537

Parkovaci
stani vazana

86
129
123
52
170
129
134
169
111
173
177
177
217
238
295
254
2634

Max.
hodinova
potieba
vody (I/s)
7,42

4,94

2,11

2,44

4,29

0,74
0,75
22,69

Max.
hodinova
potieba
vody (I/s)
4,89

2,41
2,96

5,46
2,40

2,23

2,22

1,72
2,46

0,56

0,00

1,78
3,40
32,50

Max.
hodinova
potieba
vody (I/s)
0,63

5,09

4,83

3,64

3,66

1,76
2,26

2,21

2,41

2,43

1,64

1,96

2,43
34,93

Max.
hodinova
potieba
vody (I/s)
0,87
1,32
1,26
0,91
1,68
1,31
1,37
1,72
1,13
1,76
1,64
1,64
2,01
1,99
2,81
2,50
25,89

Maximalni
celkova
potieba tepla
(kw)

5996
3653

1803
1808

3176
1494
1513
19444

Maximalni
celkova
potieba tepla
(kw)

3621
2112
2192
4040
2104
1648
1642
1270
1822

1141

326

1313
2518
25749

Maximalni
celkova
potieba tepla
(kw)

468

4537
3573
2691
2676
1298
1671
1636
1786
1794
1209
1447
1792
26579

Maximalni
celkova
potieba tepla
(kw)
642
971
927
632
1717
967
1007
1270
832
1297
1209
1209
1486
1475
2076
1846
19564

Maximalni
potieba
plynu
(m3/hod)
672

409

202

203

356

167

170
2179

Maximalni
potieba
plynu
(m3/hod)
406

237

246

453

236

185

184

142

204

128

36

147

282
2885

Maximalni
potieba
plynu
(m3/hod)
52

508

400

302

300

145

187

183

200

201

135

162

201
2978

Maximalni
potieba
plynu
(m3/hod)
72

109

104

71

192
108

113
142

93

145
135
135
166
165
233
207
2192

Soudoby
elektricky
pfikon (kW)

1403
810
455
401
704
545
552
4868

Soudoby
elektricky
pfikon (kW)

803
543
486
896
540
366
365
282
404
416
133
291
558
6080

Soudoby
elektricky
pfikon (kW)

104
1179
792
597
594
288
371
363
396
398
269
321
398
6068

Soudoby
elektricky
pfikon (kW)

143
216
206
142
486
215
224
282
185
288
269
269
330
327
461
410
4449

Maximalni hodinové
mnoZstvi odtoku
splaskovych vod
(1/s)

10,98

7,44

3,15

3,68

6,47

0,97

0,98

33,66

Maximalni hodinové
mnoZstvi odtoku
splaskovych vod
(1/s)

7,37

3,58

4,46

8,23

3,57

3,36

3,35

2,59

3,71

0,74

0,00

2,68

5,12

48,76

Maximalni hodinové
mnoZstvi odtoku
splaskovych vod
(1/s)

0,96

7,55

7,27

5,49

5,45

2,65

3,40

3,34

3,64

3,66

2,47

2,95

3,66

52,47

Maximalni hodinové
mnoZstvi odtoku
splaskovych vod
(1/s)

1,31

1,98

1,89

1,29

2,47

1,97

2,06

2,59

1,70

2,65

2,47

2,47

3,03

3,01

4,23

3,77

38,86

Odtok
srazkovych vod

(1/s)

42,8
25,5
12,6
10,8
21,6
9,7
10,4
133,3

Odtok
srazkovych vod

(1/s)

6,6
4,5
6,9
10,1
4,6
4,4
6,9
4,6
9,5
51
4,8
4,8
5,9
78,5

Odtok
srazkovych vod

(1/s)

33
32,8
10,6
9,9
8,9
4,7
7,4
7,0
9,3
9,9
43
5,6
9,6
123,3

Odtok
srazkovych vod

(1/s)

2,2
3,4
3,2
43
10,0
3,4
35
4,6
2,9
4,7
43
43
58
58
5,2
4,4
72,0

Produkce
odpadu
(kg/tyden)

6156
2661
1769
1986
3633
681
690
17576

Produkce
odpadu
(kg/tyden)

3612
1722
2208
4032
1718
1695
1641
1215
2046
573
53
1311
2538
24363

Produkce
odpadu
(kg/tyden)

468
4803
3564
2817
2844
1296
1668
1635
1782
1791
1209
1446
1791
27114

Produkce
odpadu
(kg/tyden)

642
972
927
758
1482
966
1008
1269
831
1296
1323
1323
1629
1791
2208
1905
20330



Stavebni bloky (SB) rozvojové plochy 411/156/2341

Ozn. SB

S.H301
S.H302
S.H303
S.H304
S.H305
S.H306
S.H307
S.H308
S.H309
Celkem

pozn.:

Plocha SB (m2)

14 869
2926
2883
5250
2407
4559
2632
7916
2311
45753

Zastavitelnost SB (%) Max.

30%
60%
60%
55%
60%
58%
60%
45%
60%

zastavitelna
plocha (m2)

4461
1756
1730
2904
1444
2640
1579
3587
1387
21487

1) bilancovany jsou stavebni bloky rozvojovych ploch
2) pro bilance je uvazovéna velikost jednoho bytu 85 m2 PP a 2,25 obyvatele/byl

Min.
nezastaviteln
a plocha
(m2)
10408
1170
1153
2346
963
1919
1053
4329
924

24 266

Max. podlazni
plocha (m2)

30441
10534
10379
18295
9315
17 819
10186
21523
9320
137 810

Podlazni plocha
pro bydleni (m2)

28083
10534
10379
18 295
9315
17 819
10186
17 009
9320
130938

Podlazni plocha pro Pfedpokladané vyuziti
vefejné vybaveni  vefejného vybaveni
(m2)

358

2
0
0
0
0
0
0
4514 zakladni Skola
0

6872



Pocet Odhad poétu  Parkovaci Max. Maximalni Maximalni Soudoby Maximalni hodinové Odtok Produkce

obyvatel navstévnikli  stanivazana hodinova celkova potieba elektricky  mnoistvi odtoku srazkovych vod odpadu
potfeba  potieba tepla plynu pfikon (kW) splaskovych vod (I/s) (kg/tyden)
vody (I/s) (kw) (m3/hod) (I/s)
745 113 303 2,92 2154 241 496 4,36 14,9 2405
279 0 112 1,13 839 94 186 1,71 2,9 837
277 0 110 1,13 829 93 185 1,70 2,9 831
486 0 194 1,88 1389 156 308 2,83 53 1458
248 0 99 0,93 691 77 153 1,41 2,4 744
473 0 189 1,71 1264 142 281 2,58 4,6 1419
270 0 108 1,02 756 85 168 1,54 2,6 810
453 408 185 2,50 1767 198 392 3,64 79 1971
248 0 99 1,01 744 83 165 1,52 2,3 744

3479 521 1399 14,23 10434 1169 2332 21,28 45,8 11219



